SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ SPOLDZIELCA
WE WROCLAWIU

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465 t.j.z
dnia 2020.08.27 z p6zn. zm.).

. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U.2020.275 t.j. z dnia 2020.02.20 z

pézn. zm.).
Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2020.1740 t.j. z dnia 2020.10.08 z
pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2020.1910 t.j. z dnia 2020.10.30 z
pdzn. zm.).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6ézn. zm.).

. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej SPOLDZIELCA.

1. PRZEPISY WSTEPNE

§1

. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu dbatos¢ o lokale oraz o czgséci wspolne

znajdujace si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spéldzielni¢, utrzymanie bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkéw oraz ich otoczenia, utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym, a takze dbalo$¢ o dobre relacje mi¢dzysgsiedzkie. Ilekro¢ w niniejszym
regulaminie jest mowa o:

a. Uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ czlonkow Spéldzielni, najemcow,
wiadcicieli oraz inne osoby posiadajace tytul prawny do lokalu oraz osoby z nimi
zamieszkujace jak rdwniez osoby zamieszkujace w lokalu i nie posiadajgce do niego
tytutu prawnego.

b. Naprawie — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiang¢ zuzytych lub uszkodzonych elementéw wyposazenia technicznego wewnatrz
lokali.

c. Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa SPOLDZIELCA.



d. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin porzadku domowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA”.

§2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikéw lokali,
znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni jak réwniez administracje i Zarzad Spéidzielni.

2. Uzytkownicy sg odpowiedzialni za przestrzeganie regulaminu przez osoby wspdlnie z nimi
zamieszkujgce lub/i przebywajace.

3. Unormowania regulaminu sg podstawa do planowania kosztow remontdw, konserwacji,
administrowania, co znajduje odzwierciedlenie w wysokosci comiesigcznych optat
czynszowych (eksploatacyjnych).

II. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE LOKALI
ORAZ CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§3

1. Przejecie lokalu przez uzytkownika nastgpuje w formie protokotu zdawczo-odbiorczego,
podpisanego przez uzytkownika i przedstawiciela Spétdzielni, stwierdzajacego faktyczny
stan obejmowanego lokalu. Obejmujacy lokal winien otrzymaé od Spoétdzielni jeden
egzemplarz protokohu.

2. Spéldzielczy budynek jako dobro spoteczne winien by¢ przedmiotem troskliwej opieki
wszystkich jego uzytkownikéw w ich wlasnym interesie.

3. Lokal mieszkalny moze byé¢ uzytkowany wylacznie na cele mieszkalne, ewentualnie na
wykonywanie takiego zawodu, ktéry nie utrudnia zamieszkania sgsiadom, nie zagraza
bezpieczefistwu i higienie i nie zakléca spokoju. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym
przedsigbiorstwa przemystowego, handlowego lub rzemiosta, bez zgody Zarzadu
Spotdzielni jest zabronione.

4. Podnajmowanie czeéci lub calosci lokalu uzytkowego przez uzytkownikéw wymaga
wezesniejszej zgody Zarzadu Spéldzielni. Zarzad nie moze wyda¢ zgody na podnajem w
przypadku zalegania przez uzytkownika z platnosciami wobec Spoétdzielni, lub w
przypadku innych powaznych zastrzezefi majacych na uwadze ochrone intereséw
Spotdzielni.

§4
1. Zabrania sig:

a) dokonywania w lokalach, bez zgody Zarzadu, wszelkich zmian konstrukcyjnych lokali
oraz przerdbek instalacji wewnatrz lokali,

b) przechowywania na strychach, klatkach schodowych, korytarzach, korytarzach
piwnicznych, w przejéciach, boksach na woézki dziecigce i komorach technicznych
materialéw latwopalnych, mebli oraz innych przedmiotow wielkogabarytowych,
ustawiania rowerdw, motocykli i motorowerdw, skrzyn itp. przedmiotow
utrudniajgcych swobodne przejscie na wypadek pozaru,



¢) samowolnego wchodzenia na dach budynku oraz instalowania anten telewizyjnych i
radiowych bez zgody Spoéldzielni,

d) wyrzucania przez okno jakichkolwiek smieci, niedopatkow, pozywienia itp.,

e) trzepania dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach
schodowych, w oknach,

f) przechowywania na balkonach i loggiach przedmiotéw szpecagcych wyglad
nieruchomosci,

g) wrzucania do muszli klozetowych popiotu, $mieci, kosci, szmat, odpadkow
higienicznych oraz innych przedmiotéw, ktére moga doprowadzi¢ do awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej,

h) wykladania na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptakow,

i) wykladania pozywienia dla kotéw w piwnicach i na okienkach piwnicznych,

j) dokonywania jakichkolwiek przerdbek instalacji, zakladania instalacji i urzgdzen
wodno-kanalizacyjnych bez zgody Zarzadu Spoétdzielni,

k) prania oraz suszenia odziezy w miejscach do tego nieprzeznaczonych,

1) wszelkich manipulacji przy urzadzeniach instalacji $wietlnej i sity poza lokalem, tj. na
klatce schodowej 1 w piwnicy (polaczenie faz itp.),

m) regulacji zaworéw centralnego ogrzewania potozonych poza lokalem,

n) manipulacji przy urzadzeniach dzwigowych i hydroforowych bez wzgledu na
przyczyne,

o) niszczenia klatek schodowych, poreczy, korytarzy, dzwigdw osobowych, okienek
piwnicznych, zrywanie instalacji elektrycznej, piorunochronowej, domofonowej oraz
osprzetu tych instalacji.

2. Zarzad Spoétdzielni moze wydaé zgod¢ na zmiany i przerobki, konserwacj¢ lub remont w
lokalu zajmowanym przez uzytkownika, dokonywane w celu polepszania jego standardu.

3. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien i na balkonach powinny
by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem. Podlewanie kwiatéw powinno odbywaé
si¢ z umiarem, tak aby strugi wody nie tworzyly zaciekow.

III. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§s
W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali, Spoldzielnia zobowigzana jest prowadzi¢
dziatania w celu zapewnienia:
a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych:

e utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym i estetyczno-porzadkowym,

e utrzymania czystosci i porzadku w budynkach oraz na terenach nieruchomosci,
zarzadzanych przez Spétdzielnig,

e sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz na
terenach nieruchomosci, zarzadzanych przez Spéldzielni¢, z wylaczeniem
dokonywania napraw i konserwacji obciazajgcych uzytkownika lokalu,

e sprawnej obstugi administracyjne;j.

b) w zakresie centralnego ogrzewania:



e utrzymania w sezonie grzewczym temperatury normatywnej,
¢) w zakresie dostawy cieplej wody:

e dostarczenia cieptej wody o okreslonej temperaturze,
d) w zakresie eksploatacji dzwigow:

e stalego funkcjonowania dzwigow,
e) w zakresie eksploatacji anten zbiorczych i domofonéw:

e biezgcego funkcjonowania instalacji.

IV. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE

§6

Podstawowy zakres obowigzkéw Spéidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali, za
wyjatkiem garazy obejmuje:
a) naprawe i wymiane instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej z wylgczeniem poziomow

wewngtrz lokali wraz z zaworami i urzadzeniami sanitarnymi,
b) naprawy i wymiany calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych spowodowanych przez Uzytkownika na
skutek niewltasciwej eksploatacji urzadzen,
c) naprawy i wymiany instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych,
d) naprawe i wymiang instalacji anten zbiorczych z wyjatkiem osprzegtu,
e) naprawe instalacji domofonéw z wyjatkiem osprz¢tu.

V. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU OBCIAZAJACE UZYTKOWNIKA

§7
1. Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajg uzytkownikow lokali.
2. Jako szczego6lne obowigzki uzytkownika lokalu w budynku Spétdzielni ustala sig:

a) konserwacje, naprawe i wymiane podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz
naprawe S$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i
pomieszczeniach sanitarnych,

b) dokonywanie wszelkich napraw i wymiany stolarki okiennej, balkonowe;j i drzwi oraz
mebli wbudowanych w lokalu a takze wymiang mebli,

c) konserwacje, naprawe 1 wymian¢ kuchni, grzejnikéw wody przeptywowe),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetdw, urzadzef
ptucnych wraz z kompletnym wyposazeniem zlewéw, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w
ktére wyposazony jest lokal, naprawe¢ lub wymiang uszkodzonych plywakow i
zaworéw w sphuczkach ustgpowych oraz wymiang zuzytych uszczelek w zaworach
czerpalnych i w ustgpowych sphuczkach cisnieniowych, a takze naprawe lub wymiang
przewodéw doprowadzajacych i odptywéw urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

d) naprawe i wymiane osprzetu oraz instalacji elektrycznej od tablicy podlicznikowe;j,



€) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych
utrzymanie nalezytej czystosci i wlasciwy stan techniczny,

f) malowanie i konserwacje drzwi i okien od strony wewngtrznej i zewngtrznej, drzwi
wejsciowych od strony wewnetrznej i zewngtrznej, mebli zabudowanych, urzadzen
kuchennych, sanitarnych oraz grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

UWAGA: Przy malowaniu loggi, balkonéw oraz zewnetrznej czeSci stolarki nalezy

zachowad ustalong Kolorystyke elewacji budynku.

3. W razie awarii wywolujagcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usunigcia i podjecia dzialan zmierzajagcych do zminimalizowania szkody. Jezeli
uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. Jesli otwarcie lokalu nastgpito pod
nieobecnosé uzytkownika lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkalej Spétdzielnia jest
obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
uzytkownika. Z czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 sporzadza si¢ protokoét.

4. Uzytkownik winien takze udost¢pni¢ Spétdzielni lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac obcigzajgcych czlonka,

¢) odczytéw na zamontowanych urzadzeniach pomiarowych.

5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub oséb z nim
przebywajacych obcigzajg uzytkownika lokalu.

6. W przypadku wezwania pracownika Spoétdzielni, Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
kosztami dojazdu pracownika za nieuzasadnione wezwanie w kwocie zt 70,00 + VAT.

VI. REMONTY I MODERNIZACJE STANOWIACE PODWYZSZONY STANDARD

§8

1. Uzytkownicy posiadajacy tytut prawny do lokalu majg prawo wnioskowaé o wykonanie
prac lub modernizacji elementéw wspdlnych budynkéw, w ktérych zamieszkuja, ponad
obowigzujace standardy.

2. Warunkiem wykonania prac ponadstandardowych jest wyrazenie zgody w drodze
referendum przez ponad polowe uprawnionych do glosowania w danym budynku
(quroum 60%) oraz pokrycie kosztéw w wysokosci 80% wartosci robot poprzez
wniesienie skladki na ten cel przed wykonaniem robét. Pozostale 20% doplaca
Spoldzielnia z funduszu remontowego budynku, ktérego prace ponadstandardowe
dotycza.



VII. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI WOBEC UZYTKOWNIKOW
GARAZY/MIEJSC POSTOJOWYCH

§9

W zakresie eksploatacji i remontéw garazy/miejsc postojowych Spéldzielnia obowigzana jest

do:

1.

a) utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym oraz do wlasciwego oznaczenia,

b) utrzymania czystosci w ich otoczeniu z zastrzezeniem obowigzkéw obcigzajacych
uzytkownika,

c) zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji i urzadzen z zastrzezeniem
obowigzkéw obcigzajacych uzytkownika,

d) sprawnej obslugi administracyjne;j.

VIII. ZAKRES OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKOW GARAZY/MIEJSC
POSTOJOWYCH

§10
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownikéw garazy

i miejsc postojowych.

2.
a)
b)
c)
d)
3.
4.
a)
b)

c)
d)

Uzytkownicy garazy/miejsc postojowych sa w szczeg6lnosci zobowigzani do:
uzytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem,

przestrzegania przepisoOw sanitarnych, bhp, ppoz,

zglaszania awarii,

pokrywania szk6d wyrzadzonych osobom trzecim.

Zabrania sie mycia samochoddw oraz zanieczyszczania olejami, kwasami, ptynami, itp.
W zakresie napraw uzytkownicy garazy zobowigzani sg do:

naprawy, wymiany i malowania drzwi na zewnatrz i wewnatrz garazu,

naprawy, wymiany, konserwacji instalacji elektrycznej wewnatrz garazu oraz naprawy
gniazd wtykowych i przetacznikéw elektrycznych,

usuwania uszkodzen tynku wewnatrz garazu,

biatkowania $cian jezeli zachodzi taka koniecznos¢.

IX. ZASADY OGOLNE

§11

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika lub
0s6b z nim przebywajacych obcigzaja uzytkownika, bez wzgledu na zakres naprawy.

W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spétdzielni, stosuje sig¢ podzial napraw
wewnatrz lokali na obcigzajace Spotdzielnie oraz najemcow, okreslony w umowie najmu
oraz przepisach prawa powszechnie obowigzujacego.

Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajace uzytkownika oraz odnowienie lokalu mogg byc¢
wykonane przez Spoéldzielnie wylacznie na pisemne zlecenie i koszt uzytkownika, poza
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normalnymi optatami czynszowymi (eksploatacyjnymi) uiszczanymi za uzytkowanie
lokalu.

Uzytkownicy winni zglasza¢ Spéldzielni zaobserwowane przypadki naruszania
przepis6w niniejszego regulaminu przez innych uzytkownikoéw oraz osoby trzecie.

O uszkodzeniu instalacji i urzadzen w lokalu (np. tworzeniu si¢ wilgoci) uzytkownik
powinien natychmiast powiadomi¢ Spoldzielnig, jezeli usunigcie tych uszkodzen nie
nalezy do jego obowigzkéw. W przypadku awarii urzadzen gazowych, cieplej wody,
instalacji elektrycznej itp., urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu lub spostrzezonych w
budynku, uzytkownik obowigzany jest natychmiast powiadomi¢ pogotowie techniczne
wlasciwej instytucji oraz Spoéidzielni¢, w przeciwnym razie ponosi odpowiedzialnos¢ za
wynikte szkody.

Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest w widocznym miejscu umiesci¢ kontaktowe numery
telefonow awaryjnych.

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest do interwencji w przypadku niesprawnego
reagowania administracji Spoidzielni lub instytucji zabezpieczajacych dostawg wody,
pradu, gazu i funkcjonowanie windy, domofonéw i anten zbiorczych.

Celem wykonania napraw obcigzajacych Spoéldzielni¢ uzytkownik obowigzany jest
udostepni¢ lokal wskazanym przez Spoéldzielni¢ pracownikom. Termin udostgpnienia
lokalu winien by¢ kazdorazowo uzgodniony, z tym, ze uzytkownik obowigzany jest
dostosowaé si¢ do harmonogramu wykonania robdt ustalonym przez Spoéldzielnig oraz
zapewni¢ obecnos¢ w lokalu dorostej osoby.

X. PRZEPISY W ZAKRESIE PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI

§12

. Uzytkownicy oraz osoby z nimi przebywajace winni zachowaé czystos¢ na klatkach
schodowych, w korytarzach, piwnicach, pralniach, suszarniach, woézkowniach,
wiatrotapach kabinach wind oraz na terenie nieruchomosci.

. W okresie obowigzywania stanu zagroZenia epidemicznego, stanu epidemii, uzytkownicy
oraz osoby z nimi przebywajace, w trosce o zdrowie innych osob, zobowigzani sg do
przestrzegania rezimu sanitarnego oraz stosowania si¢ do uchwat i zalecen Spétdzielni.

. Trzepanie dywanéw dozwolone jest wylgcznie w miejscach do tego przeznaczonych
(trzepaki) codziennie w godzinach od 7.00 do 20.00 z wyjatkiem niedzieli i $wiat.

. Wszelkie $mieci i odpadki nalezy wrzuca¢ wylacznie do zsypdw lub pojemnikéw w taki
sposdb, aby nie zanieczyszcza¢ otoczenia nieruchomosci, zbiornikow badz zsypow.
Wigksze przedmioty i kartony nalezy obowigzkowo wynosi¢ do $mietnikéw i nie wrzuca¢
ich do zsypow ze wzgledu na mozliwos¢ zatkania.

. Uzytkownicy winni dba¢ o staranne utrzymanie trawnikow, kwietnikéw oraz ukwiecenie
balkonéw i okien.

. Uzytkownicy obowigzani sa do usuwania $mieci i wody deszczowej, a w zimie $niegu i
lodu z balkondéw i pomieszczen przynaleznych do ich lokali.

. Zabrania si¢ parkowania samochodéw na chodnikach, $ciezkach wewngtrznych,
trawnikach, w bramach i przej$ciach. Parkowanie pojazdow powinno odbywaé si¢ na
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parkingach, miejscach postojowych, w garazach oraz w innych miejscach przeznaczonych
do parkowania zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub odrebnymi
regulaminami Spoétdzielni.

XI. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§13

. Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomosci i osiedla obowigzane sg do

zachowania ciszy w godzinach nocnych codziennie, od godz. 22.00 do 6.00, a w pigtki i
soboty od godz. 23.00 do 6.00. W godzinach, o ktérych mowa w zd. 1 w szczeg6lnosci
nalezy:

a) Sciszy¢ odbiorniki radiowe, telewizyjne oraz inne sprzety,
b) zaprzesta¢ hatasliwych zachowan, glosnej gry na instrumentach muzycznych, glosnego

2.

1.

$piewu, zabaw zaklécajacych wypoczynek nocny sgsiadow.

Poza godzinami, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy zachowaé¢ umiar w uzywaniu

odbiornikéw 1 innego sprzg¢tu i zachowywaé sie tak, aby nie zaklocaé sgsiadom

wypoczynku po pracy.

W godzinach od 20°° do 8%, a takze w niedziele i dni $§wiateczne zabrania si¢ prowadzenia

w lokalu prac zakldcajacych spokdj (np. wiercenie, przybijanie gwozdzi, pitowanie itp.).

Ponadto zabrania si¢ uzytkownikom i osobom trzecim:

a) urzadzania zabaw i halaséw na korytarzach i klatkach schodowych,

b) umieszczania bez zgody Spoldzielni reklam i szyldow,

c¢) hodowania na terenie nieruchomosci zwierzat gospodarskich i niebezpiecznych dla
otoczenia,

d) przechowywania motoroweréw i motocykli na klatkach schodowych oraz glosnego
zapuszczania ich w obrebie nieruchomosci,

€) pozostawiania zwierzat na czesciach wspolnych nieruchomosci bez nalezytego nadzoru.

Psy nalezy wyprowadza¢é na smyczy, poza obr¢gb nieruchomosci. Uzytkownik

zobowigzany jest do sprawowania wlasciwego nadzoru nad swoim zwierz¢ciem w trakcie

przebywania na terenie nieruchomosci, zarzagdzanym przez Spétdzielnie.

Szkody w postaci wybitej szyby na czesciach wspdélnych nieruchomosci, numerach

doméw, wytamanego zamka do drzwi piwnic i bram wejsciowych, urwanego

samozamykacza, porysowanych $cian, itp. winna naprawié osoba, ktéra je spowodowata.

XII. PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE PRALNI, SUSZARNI BIELIZNY

§14
W budynkach, w ktérych sa specjalne pomieszczenia pralni domowych, pranie w
wigkszych rozmiarach powinno byé wykonywane w tych pomieszczeniach. Z pralni
domowej moze korzysta¢ kazdy uzytkownik w godzinach od 7.00 do 22.00 w kolejnosci
ustalonej z innymi uzytkownikami lub wyznaczonej przez administracj¢ lub dozorce.



. Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezyta starannoscia, aby nie dopusci¢ do
ich uszkodzenia. Koszty usuni¢cia ewentualnych uszkodzen powstatych z winy
uzytkownika pokrywa uzytkownik. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni
przewietrzy¢, aby $ciany i sufity nie byly narazone na stalg wilgo¢.

. Po ukonczeniu prania najemca korzystajacy z pralni, obowigzany jest pomieszczenie pralni
sprzatnaé, a klucze od pralni zwréci¢ niezwlocznie dozorcy domu.

. Klucz od pralni i suszarni powinien znajdowa¢ si¢ u dozorcy bagdZz w miejscu uzgodnionym

z uzytkownikami i dostgpnym w kazdej porze dnia.

Do korzystania z suszarni bielizny (strychu) maja odpowiednie zastosowanie
postanowienia dotyczace korzystania z pralni domowe;j.

. Suszarnia (strych) stuzy wylacznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywac

zadnych przedmiotow.

XIIL. PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE PIWNIC I KOMOREK
LOKATORSKICH

§15

. Piwnica lokatorska jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego i zwykle
nosi ten sam numer co mieszkanie. Uzytkownicy powinni mie¢ stale umozliwiony dost¢p
do piwnic przez zaopatrzenie ich odptatnie w klucze. Niezawinione uszkodzenia zamka
glownego do piwnic, badZz wylamanie go powodujgce konieczno$¢ zmiany kluczy do
wejscia do piwnic, obcigza kosztami naprawy Spéidzielnig, natomiast dorabianie kluczy
lokatorom odbywa si¢ odptatnie.

Przy Kkorzystaniu z piwnicy uzytkownik obowigzany jest przestrzegaC przepisy
obowigzujace w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegélnosci niedozwolone jest
przechowywanie w piwnicy materiatdw wybuchowych i latwopalnych (makulatury,
materacow, mebli, benzyny, srodkéw chemicznych, $mieci itp.) oraz palenia papierosow i
uzywania otwartego ognia.

. Uzytkownicy obowigzani sg chroni¢ przed zniszczeniem urzadzenia techniczne znajdujgce
sie w piwnicach przynaleznych do lokali (np. wodomierze, gtéwne zawory wodociggowe,
c.0. i c.w., gazomierze i liczniki itp.). Dostepu do tych urzadzen nalezy udzieli¢ wylacznie
osobom upowaznionym przez Spoldzielni¢ lub pracownikom zakladéw wodociggow,
gazowni i energetyki.

. Przydzielone przez Spoéldzielni¢ uzytkownikom czasowo odplatnie boksy i komorki na
wozki, rowery itp. powinny by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

XIV. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE

§16

. Wszyscy uzytkownicy oraz osoby z nimi przebywajace zobowigzani s do przestrzegania
przepiséw bhp i przeciwpozarowych w lokalach i pomieszczeniach wsp6lnego uzytku.

. Zabrania si¢:



a) przechowywania materialéw latwopalnych, wybuchowych, zracych, powodujgcych
nieprzyjemny zapach w lokalach, na balkonach, logiach, w piwnicach i
pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz zastawiania korytarzy piwnicznych, przejs¢ i
klatek schodowych jakimikolwiek sprzetami (motocykle, motorowery, rowery, meble,
inne przedmioty wielkogabarytowe itp.),

b) podigczania do administracyjnych obwodéw energii elektrycznej jakichkolwiek
urzadzen elektrycznych,

¢) przechowywania jakichkolwiek materialéw w szachtach technicznych, tj. kanatach
gazowych, elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach lub na
klatkach schodowych budynkoéw,

d) grillowania na balkonach, loggiach i terenach ogélnego uzytku,

€) palenia tytoniu na balkonach, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku w szczegdlnosci:
na klatkach schodowych, w korytarzach, piwnicach, pralniach, suszarniach,
wdzkowniach, wiatrotapach oraz w kabinach wind.

3. Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane na klucz.

4. W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarna. Do czasu przybycia Strazy
Pozarnej nalezy podja¢ czynnosci ograniczajgce rozszerzanie si¢ pozaru i zmierzajace do
jego ugaszenia.

XV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA ZWALNIAJACEGO LOKAL

§17

1. Uzytkownik zwalniajacy lokal jest zobowigzany:

a. przekaza¢ lokal w stanie odnowionym. Odnawianie lokalu powinno polega¢ na
pomalowaniu (lub wytapetowaniu) calego mieszkania w zaleznosci od rozwigzania
zastanego w momencie przydziatu lokalu. Sciany nalezy pomalowaé farba na jasny kolor.
Farba winna byé polozona réwnomiernie bez $ladéow pedzla i zaciekéw, kolor roztozony
jednolicie. Farba nie moze pekaé¢ i zluszcza¢ sie. Tynki muszg mie¢ polikwidowane
uszkodzenia po gwozdziach, kotkach, przekuciach itp. Dopuszczalne sg jedynie pgknigcia
spowodowane konstrukcjg budynku (na zigczach plyt). Stolarka okienna i drzwiowa
pomalowana ma by¢ na kolor bialy, bez zaciekéw i zluszczen. Szyby umyte, nie
posiadajace zarysowan, cate. Szyby ornamentowe biale i kolorowe umyte bez sladow
nalepek itp. Parapety i posadzki lastrykowe winny byé umyte, bez §ladéw farb i innych
uszkodzen mechanicznych. Posadzka drewniana (parkiet, mozaika parkietowa)
wycyklinowana, bez §ladéw uszkodzen mechanicznych. Podtogi z tworzyw sztucznych
umyte bez Sladéow farb, lakierow i innych uszkodzen. Progi drewniane oszlifowane,
umocowania przypodtogowe drewniane i z tworzywa sztucznego- cale, niepoplamione,
umocowane. Instalacja elektryczna kompletna, podejscia do lamp zakonczone kostkami
polaczeniowymi, gniazda wtykowe osadzone i kompletne. Rury metalowe, grzejniki-
malowane farbami antykorozyjnymi w kolorze $cian. Zawory odcinajace instalacji wodnej
i gazowej winny by¢ dostepne, a rury gazowe polozone na tynku. Drzwi wejsciowe-
skrzydta nieuszkodzone, os$cieznice trwale osadzone- wizjer kompletny, otwory po
dodatkowych zamkach zakotkowane,
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b. usungé lub pokry¢ koszt zlikwidowania uszkodzen w lokalu powstatych z winy
uzytkownika lub 0séb z nim przebywajacych,

c. pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania, a w tym pozioméw c.w., z.w. i kanalizacji wraz z
zaworami zainstalowanymi w ramach kosztéw budowy lokalu i stanowigcych normatywne
wyposazenie lokalu.

d. pokryé koszty zuzycia badz wymiany podlog.

2. W przypadku przyjecia przez Spoldzielni¢ zlecenia na wykonanie obowigzkow
okreslonych w ust. 2 lit. a-d Spoldzielnia jest obowigzana przyjaé lokal nie odnowiony po
jego oproznieniu, pod warunkiem zabezpieczenia przez uzytkownika niezbgdnych
$rodkéw finansowych na wykonanie tych obowigzkow. Spétdzielnia moze odstgpi¢ od
okreSlonych w ust. 1 zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu, pod warunkiem, iz
uzytkownicy zwalniajacy i obejmujacy lokal ztozg pisemne o§wiadczenie o uregulowaniu
tych rozliczen migdzy sobg bez posrednictwa Spéldzielni.

3. Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych w pelnej wysokosci za caly okres uzywania przez niego lokalu.
Koszty te ustalone sg przez Spotdzielni¢ odpowiednio do stopnia ich zuzycia.

4. Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych be¢dzie dokonywana komisyjnie z
udzialem zainteresowanego czionka w trakcie ogledzin lokalu przy uwzglednieniu
normatywnych okreséw uzytkowania tych urzadzen, obowigzujacych w Spoldzielni. Jezeli
stan urzadzen wskazuje na wigksze zuzycie niz wynikaloby to z normatywnego okresu
uzytkowania, Spoldzielnia ma prawo ustali¢ wigkszy od normatywnego stopien zuzycia.
Ustalenie takie powinno by¢ uzasadnione w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu. W
przypadku dobrego stanu urzadzen udokumentowanych napraw dokonywanych w okresie
uzytkowania, Spétdzielnia ma obowiazek ustali¢ nizszy stopien zuzycia niz wynikaloby to
z okresu normatywnego.

5. Podstawg do ustalenia kosztow zuzycia urzadzen techniczno- sanitarnych jest ich wartos¢
w stanie nowym, wedtug aktualnych cen. W przypadku braku aktualnej ceny urzadzen (np.
zaprzestanie produkcji) jego wartos¢ w stanie nowym ustala si¢ wedlug sredniorynkowe;j
ceny urzadzenia podobnego co do wartosci techniczno-uzytkowych i estetycznych.

6. Przy wycenie stopnia zuzycia materialdw podlogowych nalezy stosowaé zasady
analogiczne jak dla urzadzen techniczno-sanitarnych okreslonych w ust. 3-5.

7. Jesli uzytkownik obejmujacy zwolniony lokal przyjmuje na siebie calos¢ zobowigzan
finansowych zwigzanych z wymiang urzadzen techniczno-sanitarnych i materialow
podlogowych w objetym mieszkaniu to $rodki wptacone przez cztonka zwalniajgcego lokal
z tytuhu zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i materialéw podtogowych, Spétdzielnia
wyplaca uzytkownikowi obejmujgcemu lokal w uzywanie po protokolarnym odbiorze
robot. W przypadku obejmowania przez uzytkownika mieszkania, w ktérym urzadzenie
techniczno-sanitarne lub podiogi zuzyte s3 w 100%, Spoéldzielnia jest zobowigzana na
zyczenie uzytkownika obejmujgcego taki lokal przyja¢ zlecenie na zamontowanie nowych
urzadzen lub zatozenie nowych podiog.

8. Rozliczen z uzytkownikami zwalniajgcymi lokal z tytulu udzialu, wkiadu
mieszkaniowego, wkiadu budowlanego, optat czynszowych (eksploatacyjnych) dokonuje
sie wedlug zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni oraz w innych regulaminach.
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XVI. PRZEPISY KONCOWE

§ 18

. Wszyscy uzytkownicy winni aktywnie wspoldziata¢ miedzy soba i Spotdzielnig w zakresie
prawidlowego utrzymania budynkéw i ich otoczenia oraz w zakresie kontroli pracy
dozorcow 1 sprzataczek.

. Uwagi i zazalenia w sprawach wynikajacych ze wspdlnego uzytkowania nieruchomosci
oraz korzystania z urzadzen pomocniczych i terenéw przydomowych uzytkownik ma
prawo wnosi¢ na pi$mie, telefonicznie lub osobiscie do Zarzadu Spoéldzielni, a w trybie
odwotawczym do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

. Uzytkownicy ponosza odpowiedzialno$¢ za szkody i straty wynikle z powodu nie
przestrzegania niniejszego regulaminu.

. Winni nieprzestrzegania postanowien niniejszego regulaminu moga zosta¢ pociggnigci do
odpowiedzialnosci przez Zarzad Spoldzielni lub przez Rade Nadzorczg w stosunku do
Zarzadu i o ile nie odniosg skutku pisemne upomnienia moze zosta¢ wszczgte stosowne
postgpowanie.

. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie odpowiednio przepisy
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spoldzielcze, ustawy kodeks
cywilny, ustawy o wilasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Statutu Spoéldzielni oraz innych aktow
normatywnych.

§ 19
. Regulamin uchwalono uchwalg nr 4 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe]
SPOLDZIELCA w dniu 25.02.2021 r. przy wykorzystaniu s$rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢ zgodnie z art. 35 Prawa Spotdzielczego.

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 25.02.2021 r.

. Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujacy do tego dnia
Regulamin porzadku domowego z dnia 09.03.1998 r.

. Niniejszy regulamin uwzglednia zmiany wprowadzone do dnia 01.0})}23 I
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