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. PODSTAWA PRAWNA

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldziclniach micszkaniowych (Dz.U.2013.1222, {j. 2.

dnia 2013.10.17 z pézniejszymi, zmianami.).

. Ustawa Prawo cnergetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz. U. z 2017 r. poz.220, 7.

pézniejszymi zmianami).

. Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22 wrze$nia 2017 r. w sprawie szczegolowych

zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U.
2 2017r., poz. 1988).

. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegolowych

warunkow funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. Nr 16, poz. 92).

. Statut Spétdzielni.

. OKRESLENIA UZYTE W REGULAMINIE:

(98]

. Dostawca ciepla — przedsigbiorstwo energetyczne, od ktorego Spétdzielnia Mieszkaniowa

,»,Spoldzielca” kupuje ciepto na podstawie umowy.

. Odbiorca ciepla — Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Spétdzielca” (zwana w dalszej tresci

Regulaminu Spétdzielnig) — podmiot, ktéry kupuje ciepto do swoich obiektow (budynki
wraz z instalacjami odbiorczymi) na podstawie umowy z dostawca ciepta.

. Ciceplo - energia cieplna zawarta w goracej wodzie, bgdacej nosnikiem ciepla.
. Zaméwiona moc cieplna - ustalona przez Spoldzielni¢ najwigksza moc cieplna, jaka w

danym budynku wystagpi w warunkach obliczeniowych (temperatura powietrza
atmosferycznego wynosi minus 18°C ), ktéra jest niezbgdna do zapewnienia: pokrycia strat
ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w
pomieszczeniach, utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach
czerpalnych, prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

. Wezel cieplny — zesp6t urzadzen i instalacji stuzacych do zmiany parametréw nosnika

ciepta, regulacji ilosci ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych oraz wyposazony w
uktad pomiarowo — rozliczeniowy.

. Kotlownia — zespdl urzadzen i instalacji stuzacych do wytwarzania ciepla i zasilania

instalacji odbiorczych w danym budynku.

. Instalacja odbiorcza — zesp6t urzadzeni i instalacji stuzacych do transportowania ciepta

lub cieptej wody uzytkowej (zwanej dalej rowniez ciepla woda lub c.w.u) z weziow
cieplnych lub kottowni do odbiornikéw ciepta (np. grzejniki) lub punktéw poboru cieple;
wody uzytkowej w budynku.

. Uklad pomiarowo-rozliczeniowy — zespol urzadzen stuzacych do pomiaru ilodei i

parametrow nosnika ciepla, ktorych wskazania stanowig podstawe do obliczenia
naleznosci z tytutu dostarczania ciepla, dopuszczony do stosowania zgodnie z przepisami o
miarach (cieplomierze).

. Jednostka rozliczeniowa — budynek lub budynki objete odr¢bnym urzadzeniem

pomiarowo - rozliczeniowym stuzacym do rozliczef z dostawca ciepla wraz z lokalami
opomiarowanymi i nieopomiarowanymi.

10. Lokal opomiarowany - lokal posiadajacy cieptomierz (licznik ciepta) lub/i wodomierze

11.

12.

cieplej wody.
Lokal nieopomiarowany - lokal bez zamontowanego cieplomierza (licznika ciepta) lub/i
wodomierzy cieplej wody.
Okres grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosé
cigglego dostarczania ciepta do ogrzewania obiektu.




13.

16.
17.

Okres rozliczeniowy - okres ustalony przez Spoldziclnig, za ktory cyklicznic dokonuje
si¢ rozliczen polegajgeych na pordwnaniu ponicesionych przez nig kosztow zwigzanych 7.
zakupem lub wylworzeniem ciepla oraz oplat pobranych od uzytkownikow lokali; okres
ten dla rozliczen kosztow c.w.u wynosi 6 micsi¢ey, natomiast dla rozliczen kosztow
ogrzewania 12 kolejnych miesigey.

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajgca tytul prawny do lokalu,
albo osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomicszezen znajdujgcych
sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania posiadajgca lub nic
posiadajgca grzejnik.

Kubatura lokalu — iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i $rednicj wysokoscei lokalu.
Taryfa - zbior cen i stawek oplat oraz warunkow ich stosowania, opracowany przc.
przedsi¢biorstwo energetyczne i wprowadzany jako obowigzujgcy dla Spotdzielni, w
trybic okreslonym ustawg Prawo energetyczne

III. POSTANOWIENIA OGOLNE:

1.

»Regulamin rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanic cicplcj

wody uzytkowej dla budynkéw wielolokalowych SM Spéldzielca we Wroclawiu”, zwany

dalej Regulaminem, dotyczy budynkéw nalezacych do Spétdzielni, jak tez zarzgdzanych
przez Spotdzielni¢ i ma zastosowanie do wszystkich lokali w tych budynkach.

Regulamin okres$la zasady, w tym metody:

o podziatu catkowitej ilosci ciepla zakupionego przez Spétdzielni¢ lub przez nig
wytworzonego, dla danego budynku, na cele ogrzewania i przygotowania cicplej wody
uzytkowej;

¢ podziatu catkowitych kosztéw zakupu lub wytwarzania ciepta na koszty przynalezne do
ogrzewania danego budynku i koszty przynalezne procesowi przygotowania cicpicj
wody uzytkowej dla tego budynku;

e ustalenie kosztéw jednostkowych (ceny) Im’ cieptej wody (zt /m’) i ogrzewania lokali
(zt/ m? kubatury budynku oraz zb/m? powierzchni uzytkowej lokalu);

e rozliczania catkowitych kosztdw zakupu lub wytwarzania cicpla przeznaczoncgo do
ogrzewania 1 przygotowania cieplej wody uzytkowej na poszczegdlne lokale
mieszkalne i uzytkowe.

Koszty centralnego ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej w

budynkach zasilanych z wfasnych kotlowni ustala si¢ na podstawie faktycznie

poniesionych kosztow na wytworzenie ciepla.

Koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody w budynkach zasilanych w

ciepto zakupione od dostawcy ustala si¢ na podstawie kosztow zakupu tego ciepta.

Koszty te, wyszczegdlnione na fakturze (fakturach) przedsigbiorstw energetycznych

obejmuja, z reguly, nastepujgce oplaty:

o oplate za zamowiong moc cieplng (Kys - oplata stata),

» opfata za zuzyte cieplo (Kq - oplata zmienna),

e optata za $wiadczong ustuge przesylowg ciepta (Kpy oplata stala - odniesiona do
zamodwionej mocy cieplnej),

e optata za $wiadczong ustuge przesylows (Kpg - oplata zmienna - odniesiona do
zuzytego ciepla),

¢ oplata za nosnik ciepta (Kw).
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Wyzej wymienione oplaty wyliczajy przedsigbiorstwa encrgetyczne na podstawic ccn -
cicpla i stawck oplat za §wiadczone ustugi przesylowe zawartych w taryfach (dokument
zatwicrdzany przez Prezesa URE i podany do publicznej wiadomosci) oraz wiclkoscei
zamowioncj mocy cieplnej dla budynku i iloéci zuzytego w nim cicpla.

5. Koszly centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody ewidencjonuje si¢ z podziatem
na wezly cicplne. Rozliczenia kosztow dokonuje si¢ na poszczegolne budynki lub grupe
budynkow zasilanych ze wspélnego wezta cieplnego lub kotlowni.

IV. METODA PODZIALU CALKOWITEJ 1LOSCI CIEPLA ZAKUPIONEGO
PRZEZ SPOLDZIELNIE DLA DANEGO BUDYNKU NA CELE OGRZEWANIA
1 PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY.

|. Wprowadzenic — Dostawca ciepla dostarcza ciepto do wezla cieplnego zlokalizowanego
w budynku. Do rozliczen zuzycia ciepta pomigdzy dostawca ciepla a Spotdzielnig stuzy
zainstalowany w wezle cieplnym uklad pomiarowo - rozliczeniowy (cieptomierz gtéwny -
1 szt.) wskazujacy i rejestrujgcy m.in. zuzycie ciepta w okresie rozliczeniowym (np.
godzina, doba, miesigc, rok). Cieptomierz ten wskazuje wylacznie catkowite zuzycie
ciepta przez budynek nie rozroézniajac na jakie cele dostarczone cieplo jest zuzywane —
czy na ogrzewanie, czy tez na przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Z kolei konstrukcja
(uklad technologiczny) wezla cieplnego ze wzgledow na przestrzeganie zasady
efektywnosci energetycznej i ekonomicznej wykorzystania zakupionego ciepla (wezet
dwufunkcyjny z dwustopniowym ukladem do przygotowania cieplej wody uzytkowej) i
koniecznosci zapewnienia uzytkownikowi lokalu nieprzerwanego dostepu do cieptej wody
(wymagana cyrkulacja wody w instalacji c.w.u budynku) powoduje, ze montaz
dodatkowego cieplomierza do pomiaru zuzycia ciepta na cele przygotowania cieplej wody
jest niemozliwa. Z tego wzgledu jednym rozwigzaniem byloby zainstalowanie
dodatkowego cieplomierza (lub cieplomierzy) na instalacji centralnego ogrzewania.
Montaz taki wymagalby jednak poniesienia nakladéw inwestycyjnych (przebudowa
konstrukeji weztow i czesto instalacji centralnego ogrzewania) przez Spétdzielnig.
W razie zainstalowania dodatkowych cieptomierzy do pomiaru zuzytego ciepla na cele
ogrzewania budynku podzial ogolnej ilosci zuzytego ciepla (wskazania cieptomierza
gléwnego) na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej odbywalby si¢ poprzez
réznicowanie wskazan cieplomierza gléwnego i wskazan cieplomierza(y) na cele
ogrzewania. Taki sposob pomiaréw i podziatu ciepta jest dos¢ skomplikowany, ucigzliwy
i obarczony duzym stopniem niedokladnosci, dlatego tez Spéldzielnia zastosowala inng
metode podziatu catkowitej iloéci ciepla, zakupionego na potrzeby danego budynku, na
cele ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej. Metoda ta zostata
przedstawiona w pkt 2 ponizej.

2. Metoda okreslenia iloSci zuzytego ciepla na potrzeby przygotowania cieplej wody
uzytkowej w budynku polega na tym, iz przyjmuje sig, ze $rednie zuzycie ciepla przez
budynek w okresie letnim (miesiace: czerwiec lipiec, sierpien - gdy jest wylgczone
ogrzewanie c.0.), okreslone w oparciu o odczyty wskazan cieplomierza gtéwnego, rowna
sie zuzyciu ciepla na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w kazdym miesigcu roku

(Qc.w./m-c), czyli:



Qewvsnee= 113 X [Qeaervi + Qewvvirt Qeavvinl (G|
Roczne zuzycice cicpla na przygotowanie cieplej wody uzytkowej wynosi:

Qc.w./ruk= 12 x Qc.w./m-c [GJI

3. Mectoda okreslenia rocznego zuzytego ciepla na potrzeby ogrzewania budynku
(Qe.osrox ) polcga na tym, iz od rocznego zuzycia cicpla ustalonego w oparciu o wskazania
cieplomicrza glownego (Qeror) odejmuje si¢ roczne zuzycie cicpla na podgrzanic cicplej
wody uzytkowej, czyli:

Qc.o./rok= Qc/ruk = Qc.w./rok [GJ]

W razie potrzecby ww. metoda mozna wyznaczy¢ zuzycie cicpla na potrzeby ogrzewania w
kazdym micsigcu roku w okresie grzewczym.

V. METODA PODZIALU CALKOWITYCH KOSZTOW CIEPLA ZAKUPIONEGO
PRZEZ SPOLDZIELNIE DLA DANEGO BUDYNKU NA CELE OGRZEWANIA
I PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ.

1. Catkowite koszty Spoldzielni za zakupione cicpto (K¢), dla budynku, w okresic
rozliczeniowym, stanowi suma optat wyszczegélnionych w rozdziale III pkt 4 niniejszego
regulaminu.

2. Koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynku (Kc..rek) — oOkresla si¢ w
oparciu o wyliczone $redniomiesi¢czne koszty zmienne (Kogr i Kpge) zakupionego cicpla w
okresie letnim (miesigce VI, VII, VIII) powigkszone o koszty stale zwigzanc z
przygotowaniem cieplej wody uzytkowej. Przyjmuje sie, ze te koszty stale, wynoszg 25%
ogoblnej wielkosci kosztéw statych przynaleznych danemu budynkowi, czyli:

Kewirok™ 12X (Kogr + Kpogr) + 0,25 (Knsirok + Kpnirok ) [zt]

gdzie: Kog — $redniomiesigczne koszty zakupu ciepta wyliczone dla okresu letnicgo
(czerwiec, lipiec, sierpien) w oparciu o dane z faktur dostawcy ciepla;

Kpgse - Sredniomiesigczne koszty swiadczenia ustugi przesylowej ciepla, wyliczone
dla okresu letniego (czerwiec, lipiec, sierpien) w oparciu o dane z faktur
przedsig¢biorstwa energetycznego $wiadczacego t¢ ustuge;

Kns/rok — roczne koszty za zaméwiong moc cieplng (optata stala)

Kpnirok — roczne koszty za swiadczong ustuge przesylowg (oplata stata)

Z kolei miesieczne koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynku (Kew.mc)
ustala si¢ wedlug wzoru:

Kew/me= (Kosr + Kposr) + 0,25 (Knsim-c + Kenm-c) [z]

gdzie: oznaczenia jak powyzej, jednakze w odniesieniu do miesigca.



3. Koszty ogrzewania budynku (Keorok), W skali roku, ustala si¢ jako roznicg pomigdzy
calkowitymi kosztami zakupu cieplta (Keroi), 1 kosztami przygotowania cieplej wody

uzytkowej, (Kewrok) wedlug ponizszego wzoru:
Ke.osrok= Kerok = Kewirok [71]

gdzic: oznaczenia w tresci powyzej

W razic potrzeby podobng metodg mozna wyznaczy¢ koszty ogrzewania budynku w kazdym
miesigcu roku w okresie grzewczym.

V1. METODA WYZNACZANIA KOSZTOW JEDNOSTKOWYCH
PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ I OGRZEWANIA.

1. Koszty jednostkowe przygotowania Im’ cieplej wody uzytkowej, czyli inaczej cena
podgrzania wody, wyrazone w zl/m®, ustala sie w oparciu o koszty przygotowania cieplej
wody (Ke.w.), ktérych metode ustalania podano w rozdziale V oraz o zuzycie cieplej wody
w danym budynku (G.) wyrazane w metrach szesciennych. Zuzycie G, w budynku ustala
sic w Spoldzielni na podstawie odczytdow wskazan wodomierzy cieplej wody w
poszczegodlnych lokalach budynku i jest réwne sumie zuzycia cieplej wody we wszystkich
lokalach.

Gy= X(Gwl'*' Gw2+°"Gwn)

Cen¢ przygotowania 1 m’ cieplej wody uzytkowej (podgrzania 1 m® wody) (Cew.)
wyrazona w zI/ m® wylicza sie wedlug ponizszej zaleznosci:

I<c.w./mc
Cc.w.u ettt [Z}/m:;]

gdzie: C..,. oraz Kwm< -0znaczenia w punkcie V.2. Regulaminu
Gus - $Sredniomiesigczne zuzycie cieplej wody w budynku dla okresu letniego
(czerwiec, lipiec, sierpien) w oparciu o odczyty wskazan wodomierzy cieplej
wody w lokalach.

Cena podgrzania 1 m® wody (Cew..) w 2t/ m’ bedzie rézna dla poszczegdlnych budynkow
(gtownie z powodu innej wielkosci zuzycia cieplej wody przez lokatorow).

Zarzad Spoéldzielni, jednakze dla potrzeb rozliczenia kosztow przygotowania c.w.u, przy
zastosowaniu mechanizmu platno$ci w postaci zaliczek, oraz ze wzgledow na aspekty
polityki spotecznej, ujednolica - dla wszystkich budynkéw (jednostek rozliczeniowych) -
ceng Ce.w.us ktora stanowi mediane z uzyskanych cen i oznaczana jest jako -Ce.w.u s.m. (zl/
m°).
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2. Koszty jednostkowe ogrzewania (cena ogrzewania Im” Kubatury budynku - Ce o)
wyznacza si¢ 7 zaleznosei podanej ponizej:

l<c.u./rok

Ceolrok = ==-mmmmmmmmnaee [z{/m3j
Vi

gdzie: Kook —roczne koszty ogrzewania budynku,
V- kubatura budynku w m’

Zasady uslalania kosztow jednostkowych ogrzewania (ceny) w odniesicniu do powicrzehni
uzytkowcej budynku i na poszczegolne lokale zawarto w punkcice VIII C.1 Regulaminu.

VII. METODA ROZLICZANIA, NA POSZCZEGOLNE LOKALE, KOSZTOW
ZAKUPU CIEPLA W CZESCI DOTYCZACEJ PRZYGOTOWANIA CIEPLE)
WODY UZYTKOWEJ

A. Wybér metody

Do rozliczania, na poszczegolne lokale, kosztéw zakupu ciepla zwiyzanych
przygotowaniem cieptej wody uzytkowej stosuje si¢ nast¢pujgce metody:
l. dla lokali opomiarowanych - metod¢ wykorzystujyca wskazania wodomicrzy
cieplej wody w lokalach,
2. dla lokali niecopomiarowanych- metod¢ polegajgca na wykorzystaniu liczby osob
zamicszkalych stale w lokalu.

Wobec tego, ze liczba lokali nie wyposazonych w wodomierze jest niewielka to podstawowy
metodg stosowang w Spétdzielni jest metoda zwigzana z wykorzystaniem wodomicrzy.

B. Zasady rozliczania kosztéow

1. Dla rozliczenia na poszczegoélne lokale kosztow zakupionego ciepta przyjmuje si¢ zasadg,
ze koszty zakupu ciepta zuzytego na podgrzanie wody sg réwne naliczonym oplatom za
podgrzanie wody w catym okresie rozliczeniowym ustalonym na podstawie zuzycia cieplcj
wody (wskazania wodomierzy lokalowych) i ceny za podgrzanie 1m?.

2. Zuzycie wody cieplej w lokalach ustala si¢ na podstawie odczytéw wskazan wodomierzy
cieplej wody w lokalach.

3. Sposob ustalania ceny (Cew.u sm) podgrzania Im? wody przedstawiono w pkt VI.1
Regulaminu.

4. Opflata dla uzytkownika lokalu za podgrzanie wody ustalana jest jako iloczyn zuzycia
cieplej wody, okreslonego na podstawie wskazan wodomierza lub wodomierzy cieptej wody,

i ceny z podgrzanie wody (Ce.w.us.m)-

5. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do wnoszenia zaliczek na poczet kosztéw ciepla
zuzytego na podgrzanie wody, jako staly element miesi¢cznej oplaty za uzytkowanie lokalu.



6.7aliczka na podgrzanic cicplej wody ustalana jest wg wzoru:

(:\\'i 4\ (/‘c.\‘v"| S.I\I
Z(‘.\\*.n e T [Zl]

gdzic:
Z.ewn — zaliczka micsigczna na pokrycic kos7low zuzycia cicplej wody
G.i — zuzycie cicplej wody w lokalu w m’ ¥ wedlug odezytéw wodomicrzy za ostatnic 6
micsigey
Cewasm — ccna podgrzania 1 m® wody

7.Rozliczenic kosztéow cieplcj wody dla danego lokalu odbywa si¢ na koniec kazdego
poirocza wedlug wzoru:

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

AKcw= Kpcw - ZZc.wu. = [Gwirz X Cewusm J- ZZc.wu. [zt]

gdzic:
> 7w — Suma zaliczek mwsn;cznych na pokrycie kosztow zuzycia cicplej wody w zt
Guir. — rzeczywiste zuzycie cieplej wody w lokalu w m® wedtug odczytéw wskazai
wodomierzy w okresie rozllczemowym
Cewusm — cena podgrzania 1 m’ wody ~zi/m’
Kpew —rzeczywisty koszt podgrzania cieplej wody w okresie rozliczeniowym w zl
AKc.w.- wynik rozliczenia kosztow podgrzania wody w zt

Wynik rozliczenia kosztéw podgrzania wody jest odnoszony na konto danego
uzytkownika lokalu.
Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadplata, to jest ona zaliczana
na poczet biczacych optat eksploatacyjnych za lokal.
Kwota nadptaty moze byé zwrécona osobie zainteresowanej w uzgodnionej z nig formie
w terminic 14 dni od daty rozliczenia, pod warunkiem, ze nie zalega ona z oplatami
wobec Spétdzielni.

W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia kosztéw podgrzania wody,
uzytkownikowi lokalu nie przystuguja odsetki od kwoty nadptaty.

W razic zalcgania z optatami eksploatacyjnymi, kwota nadptaty moze zostac zaliczona na
pokrycie zadluzenia w pelnym wymiarze nadptaty. Pozostata cz¢$¢ nadplaty moze by¢
zwrdcona na zasadach okreslonych powyze;j.

W razie nicdoptaty uzytkownik lokalu obowigzany jest wnies¢ brakujacg kwote
rébwnoczesnie z najblizsza oplata miesieczng za lokal. Od nieterminowych wplat
naliczane bgdg odsetki ustawowe.

W lokalach nieopomiarowanych koszty podgrzania wody rozlicza si¢ ryczaltowo.
Wysokos$é ryczattu wynosi 4 m3/osobg/miesigc. Koszt podgrzania wody w tych lokalach
ustala si¢ na podstawie ceny podgrzania 1m3 wody (Ccwu sm) W budynku (jednostce
rozliczeniowej) oraz wysokosci ryczattu i liczby osob.

Zasady dokonywama odczytéw wodomierzy cieptej wody okresla Regulamin rozliczania
kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw w zasobach SM L, SPOLDZIELCA” we
Wroclawiu.



Vill. METODA ROZLICZANIA NA POSZCZEGOLNE LOKALE KOSZTOW
ZAKUPU CIEPELA W CZESCI DOTYCZACEJ OGRZEWANIA | ZASADY
ROZLICZANIA.

A. Wybor metody

Do rozliczenia, na poszczegolne lokale, kosztow zakupu cicepla zwigzanych z ogrzewanicm
stosuje si¢ nastgpujgce metody:
1. dla lokali opomiarowanych - metod¢ wykorzystujiycq wskazania cieplomicrzy
(licznikow ciepla),
2. dla lokali nic wyposazonych w liczniki ciepla — jedngy z nast¢pujgeych metod:
o mctod¢ wykorzystujycy kubaturg lokali,
e mctod¢ przy zastosowaniu podziclnikéw kosztéow (urzgdzenia nic bedgee
przyrzadami pomiarowymi Ww rozumieniu przepisOw prawa, nic  bedgee
licznikami ciepla, ale umozliwiajgce indywidualne rozliczenic kosztow.

Dla wigkszosci budynkow Spoéldziclni stosuje si¢ metodg rozliczania kosztow ogrzewania
wykorzystujgcg kubaturg lokali.

B. Zasady rozliczania kosztow ogrzewania

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ w cyklu rocznym tj. od
| stycznia do 31 grudnia danego roku. Termin dokonania rozliczenia nic powinicn by¢
dtuzszy niz 31 maja roku nast¢pnego.

2. Koszty cicpla na potrzeby centralnego ogrzewania danego budynku lub zespolu

budynkdw ewidencjonuje si¢ wg poszczegdlnych wezlow cieplnych.

. Koszty zuzytego ciepta na ogrzanie budynku (K¢ ok ) ustala si¢ wedtug metody podanc) w
pkt V.3.

4. Ceng ogrzewania Im* powierzchni uzytkowej danego lokalu (w skali roku i w wymiarze
miesigcznym) ustala si¢ m.in. w oparciu o koszty K¢ ok, kubatur¢ budynku, wiclkosé
powierzchni uzytkowej, wysokos$¢ danego lokalu - wedtug formut podanych w punkcic
C.1. ponizej.

. Roczny koszt ogrzewania lokalu (optata dla uzytkownika lokalu) wylicza si¢, w zaleznosci
od zastosowanej metody rozliczen kosztow zakupu ciepta (pkt A powyzej), wedlug zasad
szczegdtowych okreslonych w punkcie C.1, C.21 C.3.

6. Kubatura lokali dla potrzeb rozliczen ciepta ustalona jest na podstawie dokumentacji
technicznej budynku znajdujgcej si¢ w posiadaniu Spétdzielni. O wszelkich zmianach
dotyczacych przebudowy lokalu majgcych wptyw na zmiany kubatury lokalu uzytkownik
ma obowigzek zawiadomi¢ niezwlocznie Spoéldzielni¢ pod rygorem nie uwzglednicnia
tych zmian w rocznym rozliczeniu ciepla.

7. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia miesigcznych zaliczek na poczet
kosztow zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jako staly element
miesi¢cznej oplaty za uzytkowanie lokalu.

8. Wynik rozliczenia kosztdw ogrzewania lokalu jest odnoszony na konto danego

uzytkownika lokalu. Postanowienia pkt VII.9-13 stosuje si¢ odpowiednio.

. W przypadku wykonania przez Spoldzielni¢ robét dociepleniowych w budynkach dzigki
ktorym uzyska sie oszczednosci zwigzane z wydatkami na centralne ogrzewanie Zarzyd
Spoéldzielni jest zobowigzany do zwrotu tych $rodkéw finansowych na fundusz
remontowy Spotdzielni lub splate kredytu. Zwrot w/w sSrodkéw bedzie dokonywany do
czasu catkowitej splaty tej pozyczki, zwiazanej z dociepleniem. W przypadku braku
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takich zobowigzan, Spoldziclnia zwroci nadplatg oplat zaliczkowych po rozliczeniu
zuzycia cicpla na dany adres.

0. W przypadku nickorzystnego usytuowania lokalu w budynku majgeego wplyw na
zuzycic ciepla przy rozliczaniu cicpla Zarzad Spotdziclni lub firma rozliczajgea cieplo w
przypadku  rozliczania metodg z  wykorzystaniem podziclnikow  kosztow, moze
zastosowa¢ wspolczynniki korckcyjne uwzgledniajgce nicrownorzgdne walory cieplne
lokalu.

1. W przypadku nicdogrzania lokalu lokatorowi lub uzytkownikowi przystuguje bonifikata
w wysokosci 1/30 naliczonej oplaty miesigcznej za kazdy dzief, w kidrym temperatura w
lokalu spadla ponizcj 18° C.

12. W przypadku dokonania przez przedsigbiorstwo energetyczne, w czasie trwania okrcsu
rozliczeniowego, zmiany cen i stawek optat w taryfach dla ciepta, Spoldziclnia ma prawo
zmicni¢ wysoko$¢ zaliczek na cele przygotowania cicplej wody i zaliczck na ccle
ogrzewania na podstawie przeprowadzonej nowej kalkulacji cen i opfat dla
uzytkownikow lokali.

C. Rozlicznie kosztow zakupionego ciepla na ogrzewanic lokali.

1. Rozliczenic kosztow zakupu ciepla na ogrzewanie lokali wedlug metody
wykorzystujgcej kubature lokali.

Kubatura pomicszczenia (m’) jest jednym z zasadniczych czynnikéw decydujacych o
wiclkosci zuzycia ciepla i wraz z jej wzrostem zwigksza si¢ zuzycie ciepta. Ze wzgledu na
wyst¢powanic w tych samych budynkach Spéldzielni lokali o znacznych réznicach w ich
wysokosci, z reguly wysokos¢ lokali uzytkowych jest wyzsza od lokali mieszkalnych, to
wykorzystanie kubatury jako parametru do rozliczania kosztéw zuzycia ciepla jest najbardzie;
racjonalnym i sprawiedliwym rozwigzaniem. Z uwagi jednak na wieloletnig praktyke
stosowang w kraju (rownicz w Spoéldzielni) polegajaca na odnoszeniu ceny ogrzewania
micszkan do metra kwadratowego (m°) powierzchni uzytkowej Spoétdzielnia podaje
uzytkownikom lokali w dokumentach rozliczeniowych, wiasnie - ceng ciepla na ogrzernle
lokalu w odnicsieniu do m pow1erzchm uzytkowej (cena ogrzewania wyrazona w zl/ m %,
Kalkulacja tej ceny (zF m 2y w nawigzaniu do ceny odniesionej do kubatury budynku (zl/m )
wymaga skorzystania z szeregu formut matematycznych, ktoérych ostateczny ksztait
przedstawiono ponizej:

Kc.o./rok Kc.o./rok Kc.o.lrok HL
Ce.o.FL irok= ==========- x Hy = -=---meecce—-x Hy, = X [zt/m?/rok]

Vi Fpx Hp ¢ Fg Hp &

gdzie:
Ce.o.FLirok — C€Na ogrzewania lokalu odniesiona do 1m? powierzchni uzytkowej w z4/m?/rok
K..o/rok — roczny koszt ogrzewania budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zt (pktV.3)
Vi — kubatura budynku w m’
Fj; — powierzchnia uzytkowa budynku w m?
Hy ¢ — Srednia wysokosé kondygnacji budynku w m
H; - wysokos¢ lokalu, dla ktdrego rozlicza sig koszty ogrzewania — w m




Na podstawic ww. danych charakteryzujgeych budynck oraz kosztow zuzycia ciepla ustala sig
szereg wiclkosei charakterystyeznych zwigzanych 7 rozliczenicm kosztow ogrzewania lokalu,
w lym:

e miesigezny ceng ogrzewania Im? powicrzchni uzytkowej lokalu
= TRCTI
Ceort.m-e= 112 x Cegp, ok [z/m*/m-c]

o zaliczka na ogrzewanie lokalu (platna co miesige)

Zaliczka wynosi: Zeo= Ce.o.r1 mec X Fur, [z/m-c|
gdzic:
. . S 2
Fui, - powierzchnia uzytkowa lokalu w m

Rozliczenie kosztow na ogrzewanie lokalu dokonuje si¢ wedlug formuly:

AK.,= Kico.- ZZc.o. . [zi]

2Zco.~ suma zaliczek miesigcznych na pokrycie kosztow ogrzewania w zl
Kico. —Tzeczywisty koszt ogrzewania lokalu w okresic rozliczeniowym w zI
AKc.o0.- wynik rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu w zt

Wynik rozliczenia zakupu kosztéw ogrzewania lokalu Jest odnoszony na konto dancgo

uzytkownika, a dalsze dziatania Spéldzielni sg zgodne z zasadami podanymi w punkcic B

powyzej.

2. Rozliczenie kosztéw  zakupu ciepla _na  ogrzewanie lokali wedlug  metody
wykorzystujgcej podzielniki kosztéw.

Podzial kosztéw zakupu ciepta na ogrzewanie lokali przy zastosowaniu wskazan urzgdzen
zwanych podzielnikami kosztow (nie sg to przyrzady mierzace zuzycie cicpta) dokonywany
jest wedlug zatwicrdzonego przez Spéldziclnig systemu rozliczenia stosowanego przez,
zewnetrzng specjalistyczng firme. Zawarte w tym systemie rozliczenia zasady sq do wgladu
dla zainteresowanych w siedzibic Spéldzielni. Szczegdlowe rozliczenie kosztow ciepla na
ogrzewanie danego lokalu odbywa si¢ na odpowiednim druku.

Zaliczke na ogrzewanie lokalu (platna co miesiac) ustala sie wedtug formuty:

Zaliczka wynosi: Zpc.o= Ce.o.¥L /m-c X FuL [zt/m-c]

Rozliczenie kosztéw na ogrzewanie lokalu dokonuje si¢ wedlug formuly:

AK Pc.o.~ KLc.o.' ZZ Pc.o. . [Z*]
gdzie:
2-Zpco. — suma zaliczek miesiecznych na pokrycie kosztow ogrzewania w zi
Kico. —rzeczywisty koszt ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym w z!
AK pco - Wynik rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu w zt



3.Rozliczenie  kosziéw  zakupu _ciepla  na oprzewanic  lokali _wedlug  metody
wykorzystujgeej wskazania licznikow ciepla, N

Rozliczenia kosztow zakupu cicpla na ogrzewanic lokali wyposazonych w liczniki ciepla
dokonuje si¢ wedlug wzoru:

(Kc.o./rok+ Ks)
Kiteo= X QL [z1]

ZQic.o..

Ki.1.co. — koszt roczny ogrzewania lokalu w zt

Kerok — koszt ogrzewania budynku za rok rozliczeniowy

K, — koszt ustugi serwisowania licznikéw za rok rozliczeniowy

S Qico — zuzycie ciepla w roku - suma zuzyé cicpta w lokalach, okrcslonych na podstawic
wskazan licznikéw ciepta w lokalach w GJ lub kWh

Q.. — zuzycie roczne ciepla w rozliczanym lokalu wg licznika cicpla w GJ lub kWh

gdzic:

Zaliczke na ogrzewanie lokalu (ptatna co miesiac) ustala si¢ wedtug formuty:

Zico=1/12 x KpLeo [zt/m-c]

Rozliczenic kosztéw na ogrzewanie lokalu dokonuje si¢ wedlug formuly:

AK LLc.o™ KLLc.o." ZZ Leo. . [21]
gdzic:
S Zco. — suma zaliczek miesigcznych na pokrycie kosztow ogrzewania w zt
Ko —Tzeczywisty koszt ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym w zl
AK (Lco- Wynik rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu z licznikami ciepla w zt

Dodatkowe zasady rozliczania kosztow:
o w przypadku zerwania plomby licznika ciepta, zepsucia si¢ licznika ciepla —
rozliczenie lokalu nastypi wedlug Sredniego zuzycia w ostatnich 3 latuch,
o w przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu licznika ciepta — rozliczenie ciepta
zostanie dokonane na poziomie najwyzszego zuzycia ciepta w lokalach o podobnej
kubaturze znajdujacych si¢ w tym samym budynku.

IX. METODA ROZLICZANIA NA POSZCZEGOLNE LOKALE KOSZTOW
WYTWARZANIA CIEPEA W CZESCI DOTYCZACEJ OGRZEWANIA

Spotdzielnia posiada 1 budynek z kotlownig gazowa wytwarzajgca ciepto wylacznie na cele
ogrzewania (centralne ogrzewanie).

Koszly ogrzewania ustalane sa w oparciu o koszty zuzytego gazu (faktury dostawcy gazu),
koszty eksploatacji (en. elektryczna, czgsci zamienne, itd.) i serwisowania kotla gazowego

oraz urzadzen instalacji pomocniczych.
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Calkowity roczny koszt wytwarzania ciepta (Kgco) dzielony jest przez kubatur¢ budynku
(Vi) 1 dalsze rozliczenie kosztow wytwarzania ciepla na ogrzewanic poszezegolnych lokali
w tym budynku dokonuje si¢ wg zasad metody wykorzystujgeej kubature ( vide pktVIITC. 1.

W rozliczeniach kosztow wylwarzania ciepla stosuje si¢ rownicz odpowiednio zasady
rozliczen dotyczaeych zakupionego ciepla i wyszezegodlnione w punkcie VIII B.

X. POSTANOWIENIA DODATKOWE:

1. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow podgrzania wody lub/i kosztow centralnego
ogrzewania nalezy zgtasza¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po
uplywic tego terminu reklamacje nie bedg uwzglednione.

2. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkic
skutki rozliczen kosztéw podgrzania wody lub/i kosztédw centralnego ogrzewania
przejmuje na siebie nowy wilasciciel lokalu.

3. W przypadku gdy zastosowanie przepisow niniejszego Regulaminu do rozliczenia ciepla
spowoduje wzrost oplat wigkszy niz 10% w odniesieniu do kosztow roku poprzednicgo
nadwyzke¢ optat powyzej 10% Spotdzielnia pokryje ze srodkdéw wiasnych.

4. Niewazno$¢ ktéregokolwiek z punktéw Regulaminu nie powoduje niewazno$ci calego
Regulaminu.

5. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo energetyczne, Spotdzielnia dokonuje, w skali roku,
wyliczen wskaznikéw zuzycia ciepta na ogrzewanie budynku (GJ/m’ 0LrZewang|
kubatury budynku i GJ/m* powierzchni uzytkowej) oraz wskaznika zuzycia cicpla w
odniesieniu do m? przygotowanej cieptej wody (GJ/ m’ cieplej wody).

X. POSTANOWIENIA KONCOWE:

. Regulamin zostal uchwalony uchwala nr 1 Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA” z dnia 22.02.2018 r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2019 r.
3. Z chwilg wejscia w zycie Regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania gospodarki

cieplnej SM ,,SPOLDZIELCA”.

Przewodniczgey Rady Nadzorezej: Tadeusz Kaszezuk-

Z-ca przewodniczgcego Rady Nadzorezej: Krzysztof Koszowski-
Sekretarz: Krzysztof Kolasiflski—\ C\/

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej: Grzegorz Wasik- /{V}{‘f/f/j ‘
Czlonek Komisji Rewizyjnej: Dariusz Moszuman kﬁ— U// sk §
Czlonck Rady Nadzorezej: Bogdan Piorun -

Czlonek Rady Nadzorczej: Krzysztof Siudakiewicz- 4‘,_/ C;Zc‘);é( cuUn
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